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The WELL Building Standard

 มาตรฐาน WELL เป็นระบบในการประเมินอาคาร

ที่เน้นด้านสุขภาพและสุขภาวะของผู้อยู่ในอาคาร ซึ่ง

แตกต่างจากระบบประเมนิอาคารเขยีวทีไ่ด้รับการสนใจ

อยูเ่ดิม เช่น LEED ท่ีคะแนนในการประเมนิจะให้นำา้หนกั

ด้านการประหยัดพลงังาน และผลกระทบต่อสิง่แวดล้อม

สูงกว่าด้านอื่นๆ WELL มีเนื้อหาการประเมินที่พัฒนา

มาจากหลักฐานและการวิจัยทางการแพทย์ เกี่ยวกับ

ผลกระทบของอาคารที่มีต่อระบบต่างๆของร่างกาย 

มาตรฐาน WELL เริม่พฒันาโดย Delos แต่ในปัจจุบนัเป็น

ระบบการประเมนิทีอ่ยูใ่นการบรหิารของ International 

WELL Building Institute (IWBI) ประเทศสหรัฐอเมริกา 

มาตรฐาน WELL ได้ประกาศใช้ต้ังแต่ปี ค.ศ. 2014 

การพฒันาเกณฑ์การประเมนิของ WELL นัน้ได้กำาหนด

ให้เนือ้หาบางส่วนเหมอืนกบั LEED เพือ่ให้ใช้ทัง้สองระบบ

นีร่้วมกนัได้ โดยอาคารทีต้่องการขอการรับรองในระบบ 

WELL จะม ีGBCI (Green Building Certification Inc.) 

ทำาหน้าท่ีเป็น Third-party รับรองผลการประเมิน 

(หน่วยงานเดียวกันกับที่รับรองอาคารตามมาตรฐาน 

LEED) 

 เนือ้หาการประเมนิของ WELL จะเน้นที ่“คน” และ

เน้นเชิงคุณภาพมากกว่าปริมาณ เช่น LEED จะให้

ความสำาคัญต่อปริมาณผลประหยัดนำ้าประปา หาก

ประหยดัมากกจ็ะได้รับคะแนนมากตามสัดส่วน แต่ WELL 

สนใจท่ีคณุภาพของนำา้ดืม่ในอาคาร และความสะดวกใน

การเข้าถึงจุดบริการนำา้ด่ืมท่ีสะอาด ดังน้ันในสหรฐัอเมรกิา

จงึมอีาคารจำานวนมากทีข่อการรบัรองทัง้ LEED และ WELL 

เพื่อแสดงให้เห็นถึงการเป็นอาคารที่ดีอย่างรอบด้าน

 ความนยิมนำามาตรฐาน WELL มาใช้ในการออกแบบ

ได้เพ่ิมขึ้นอย่างรวดเร็วทั่วโลก ปัจจุบันมีโครงการที่

ลงทะเบยีนเพือ่ขอการรบัรองแล้วมากกว่า 58 ประเทศ 

ประเทศที่ลงทะเบียนใช้เกณฑ์นี้มากที่สุดคือ สหราช

อาณาจกัร > 1,300 โครงการ รองลงมาคอื สหรฐัอเมรกิา 

>1,100 โครงการ และจีน >400 โครงการ ในประเทศไทย

กม็โีครงการทีล่งทะเบยีนแล้ว >20 โครงการ ส่วนมาก

เป็นโครงการของผู ้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์

ขนาดใหญ่ เช่น One Bangkok, The PARQ ซึง่ทำาให้

วงการออกแบบสถาปัตยกรรมเพ่ิมความสนใจต่อเกณฑ์นี้

มากยิง่ขึน้

รศ.ดร.พันธุดำ พุฒิไพโรจน์
WELL	AP

LEED	AP	(BD+C,	O+M,	ID+C,	Homes,	ND)
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7.    ระบบประสาท (Nervous System) 

8.    ระบบสืบพันธุ (Reproductive System) 

9.    ระบบหายใจ (Respiratory System) 

10.  ระบบกระดูก (Skeletal System) 

11.  ระบบทางเดินปสสาวะ (Unitary System) 

เนื้อหาของเกณฑ WELL v1. ประกอบดวย 7 กลุมแนวคิด ซึ่งเรียกวา Concepts (ทํานองเดียวกับ               

หมวดหรือ Categories ของ LEED) ไดแก 1) อากาศ 2) นํ้า 3) โภชนาการ (Nourishment) 4) แสงสวาง 5)                             

ความแข็งแรงของรางกาย (Fitness) 6) ความสบาย และ 7) จิตใจ (Mind)  

ซึ่งจะเห็นวามีบางเนื้อหาที่ไมมีในเกณฑอาคารเขียวทั่วไป เชน โภชนาการ - ซึ่งมีเกณฑบังคับใหตอง       

จัดหาอาหารที่มีประโยชน คือ ผัก ผลไม นํ้าดื่มสะอาดปราศจากสีและกลิ่นใหพนักงาน เกณฑบังคับในการ         

ออกแบบเพื่อรองรับการใชงานใหแกผูพิการ เกณฑบังคับสําหรับประเภทงานตกแตงภายในใหจัดโตะทํางาน 

บางสวนเปนโตะชนิดปรับยืนทํางานได และเกณฑเลือกทําในระบบ LEED บางขอ ไดกลายเปนเกณฑบังคับใน         

WELL เชน การออกแบบใหเกิดสภาวะสบาย เปนตน 

 
รูปที่ 1   ระบบของรางกาย 11 ระบบ ที่เชื่อมโยงกับทุกเกณฑในการประเมินอาคาร 

(ที่มาภาพ : https://www.chargespot.com/workspaces/well-building-standard/) 

 

ในแตละกลุม Concept จะประกอบดวยเกณฑประเมิน (เรียก features) 2 ประเภท คือ features                 

บังคับที่ตองทําใหผาน (เรียก preconditions) และ features เลือกทํา (เรียก optimizations) โดยทุกเกณฑ               

จะมีคะแนนขอละ 1 คะแนน ถาสามารถผาน Preconditions ไดทุกขอ ก็จะไดระดับ Silver และหากสามารถ               

ผาน Optimization ได 40% จะไดระดับ Gold และ 80% จะไดระดับ Platinum ผลประเมินของแตละ                     

Concept จะนํามาคํานวณปรับฐานใหมอีกครั้งใหอยูชวงสเกล 1-10 เพื่อแสดงรายละเอียด (รูปที่ 2) 

2 

IWBI ได้ประกาศเกณฑ์ WELL version 2 เมื่อเดือน

พฤษภาคม ปี ค.ศ. 2018 โดยยงัเป็น pilot แต่สามารถ

ลงทะเบียนได้ ใน WELL version 1 การอธิบาย

ความสำาคญัของเกณฑ์แต่ละข้อ จะเช่ือมโยงผลกระทบ

ของเกณฑ์นั้นที่มีต ่อระบบการทำางานของร่างกาย 

ซึง่สามารถแบ่งได้ 11 ระบบ ได้แก่

 1. ระบบหวัใจและหลอดเลอืด (Cardiovascular 

System)

 2.  ระบบการย่อยอาหาร (Digestive System)

 3.  ระบบต่อมไร้ท่อ (Endocrine System)

 4.  ระบบภมูต้ิานทาน (Immune System)

 5.  ระบบผวิหนงั (Integumentary System)

 6.  ระบบกล้ามเน้ือ (Muscular System)

 7.  ระบบประสาท (Nervous System)

 8.  ระบบสบืพนัธุ์ (Reproductive System)

 9.  ระบบหายใจ (Respiratory System)

 10. ระบบกระดกู (Skeletal System)

 11. ระบบทางเดนิปัสสาวะ (Urinary System)

 เนือ้หาของเกณฑ์ WELL v1. ประกอบด้วย 7 กลุ่ม

แนวคดิ ซึง่เรยีกว่า Concepts (ทำานองเดยีวกับหมวด

หรอื Categories ของ LEED) ได้แก่ 1) อากาศ 2) นำา้ 

3) โภชนาการ (Nourishment) 4) แสงสว ่าง 

5) ความแขง็แรงของร่างกาย (Fitness) 6) ความสบาย 

และ 7) จติใจ (Mind)

 ซ่ึงจะเหน็ว่ามบีางเนือ้หาท่ีไม่มใีนเกณฑ์อาคารเขยีว

ทัว่ไป เช่น โภชนาการ - ซึง่มเีกณฑ์บงัคบัให้ต้องจดัหา

อาหารทีม่ปีระโยชน์ คอื ผัก ผลไม้ นำา้ด่ืมสะอาดปราศจาก

สีและกล่ินให้พนักงาน เกณฑ์บังคับในการออกแบบ

เพือ่รองรบัการใช้งานให้แก่ผูพ้กิาร เกณฑ์บงัคบัสำาหรบั

ประเภทงานตกแต่งภายในให้จดัโต๊ะทำางานบางส่วนเป็น

โต๊ะชนิดปรับยืนทำางานได้ และเกณฑ์เลือกทำาในระบบ 

LEED บางข้อ ได้กลายเป็นเกณฑ์บงัคบัใน WELL เช่น 

การออกแบบให้เกดิสภาวะสบาย เป็นต้น

 ในแต่ละกลุ่ม Concept จะประกอบด้วยเกณฑ์

ประเมนิ (เรยีก features) 2 ประเภท คอื features บงัคบั

ทีต้่องทำาให้ผ่าน (เรยีก preconditions) และ features 

	The WELL Building Standard
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รูปที่ 2   การแสดงผลประเมินจะแสดงระดับที่ไดพรอมคะแนนแตละกลุม Concept 
(ที่มาภาพ : https://www.iesve.com/discoveries/article/6470/what-next-for-building-design-well) 

 

การตรวจวัดสมรรถนะอาคารตามจริง 

WELL มีความแตกตางกับ LEED อยางชัดเจนอยางหนึ่ง คือ มีการตรวจวัดสมรรถนะตามจริง           

(Performance Verification) โดยมีผูประเมินที่ผานการฝกอบรม (WELL Assessor) มาตรวจสอบที่         

อาคาร  ซึ่ง LEED ไมมี เพราะ LEED รับรองโดยตรวจจากเอกสารอยางเดียว 

การตรวจสอบสมรรถนะอาคารที่อาคารจริงของ WELL นั้น ครอบคลุมมากมายหลายเรื่อง เชน 

● คุณภาพอากาศ ตรวจสอบปริมาณของฟอรมัลดีไฮด สวนประกอบรวมของสารอินทรียระเหย   

งาย (Total volatile organic compounds) ปริมาณสารแขวนลอยในอากาศ (Particulate             

Matter) ขนาด PM2.5 และ PM10 ปริมาณคารบอนมอนนอกไซด ปริมาณโอโซน และ กาซ               

เรดอน 

● คุณภาพนํ้าดื่ม ตรวจวัดสารละลายเคมี สารแขวนลอย 

● คุณภาพแสงสวาง วัดทั้งความสวางที่มีผลตอการมองเห็น และความสวางที่มีผลตอวงจรการ   

ทํางานของสรีระในรอบวัน (Circadian lighting) ที่มีผลตอการทํางานของระบบตางๆ ใน       

รางกาย 

● สภาวะสบาย อุณหภูมิอากาศภายใน ความเร็วลม ความชื้น 

● การวัดความดังของเสียงรบกวน เสียง background noise จากงาน HVAC  

นอกจากนี้การรับรองมีอายุเพียงแค 3 ป ซึ่งเจาของอาคารจะตองขอการรับรองใหมอยางตอเนื่อง       

หากตองการแสดงใหเห็นวาคุณภาพอาคารยังคงดีเชนเดิม และในบางเกณฑอาจจะตองเก็บขอมูลเพิ่มเติม ใน   

3 

เลอืกทำา (เรยีก optimizations) โดยทกุเกณฑ์จะมคีะแนน

ข้อละ 1 คะแนน ถ้าสามารถผ่าน Preconditions 

ได้ทุกข้อ ก็จะได้ระดับ Silver และหากสามารถผ่าน 

Optimization ได้ 40% จะได้ระดบั Gold และ 80% 

จะได้ระดบั Platinum ผลประเมนิของแต่ละ Concept 

จะนำามาคำานวณปรบัฐานใหม่อกีครัง้ให้อยูช่่วงสเกล 1-10 

เพือ่แสดงรายละเอยีด (รูปที ่2)

กำรตรวจวดัสมรรถนะอำคำรตำมจรงิ
 WELL มีความแตกต่างกับ LEED อย่างชัดเจน

อย่างหนึ่ง คือ มีการตรวจวัดสมรรถนะตามจริง 

(Performance Verification) โดยมีผู้ประเมินที่ผ่าน

การฝึกอบรม (WELL Assessor) มาตรวจสอบท่ีอาคาร 

ซึง่ LEED ไม่ม ีเพราะ LEED รบัรองโดยตรวจจากเอกสาร

อย่างเดยีว

 การตรวจสอบสมรรถนะอาคารที่อาคารจริงของ 

WELL นัน้ ครอบคลมุมากมายหลายเรือ่ง เช่น

 ●  คุณภาพอากาศ ตรวจสอบปริมาณของ

ฟอร์มลัดไีฮด์ ส่วนประกอบรวมของสารอนิทรย์ีระเหยง่าย 

(Total volatile organic compounds) ปริมาณ

สารแขวนลอยในอากาศ (Particulate Matter) ขนาด 

PM
 2.5

 และ PM
 10

 ปริมาณคาร์บอนมอนนอกไซด์ 

ปรมิาณโอโซน และ ก๊าซเรดอน

	 ● คุณภาพนำ้าดื่ม ตรวจวัดสารละลายเคมี สาร

แขวนลอย

	 ● คุณภาพแสงสว่าง วัดทั้งความสว่างที่มีผลต่อ

การมองเห็น และความสว่างท่ีมผีลต่อวงจรการทำางานของ

สรีระในรอบวนั (Circadian lighting) ท่ีมผีลต่อการทำางาน

ของระบบต่างๆ ในร่างกาย

	 ● สภาวะสบาย อณุหภมูอิากาศภายใน ความเรว็ลม 

ความชืน้

	 ●  การวัดความดั งของเสียงรบกวน เ สียง 

background noise จากงาน HVAC

 นอกจากนีก้ารรับรองมอีายเุพยีงแค่ 3 ปี ซึง่เจ้าของ

อาคารจะต้องขอการรบัรองใหม่อย่างต่อเนือ่ง

 หากต้องการแสดงให้เหน็ว่าคณุภาพอาคารยงัคงดี

เช่นเดมิ และในบางเกณฑ์อาจจะต้องเกบ็ข้อมลูเพิม่เตมิ 

ในระหว่างใช้งาน เช่น มกีารตรวจวดัคณุภาพนำา้ดืม่ทกุ 

3 เดือน มีการตรวจสอบเชื้อราท่ีคอยล์เย็นของระบบ

ปรับอากาศทุก 3 เดือน ต้องถ่ายภาพหลักฐานการ

ตรวจสอบ ส่งรายงานให้ IWBI เป็นรายปี เพื่อใช้ใน

การต่ออายุ

รูปที่ 2 การแสดงผลประเมินจะแสดงระดับที่ได้พร้อม
คะแนนแต่ละกลุม่ Concept
(ที่มาภาพ : https://www.iesve.com/discoveries/
article/6470/what-next-for-building-design-well)

โดย รศ.ดร.พันธุดา พุฒิไพโรจน์
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ระหวางใชงาน เชน มีการตรวจวัดคุณภาพนํ้าดื่มทุก 3 เดือน มีการตรวจสอบเชื้อราที่คอยลเย็นของระบบปรับ         

อากาศทุก 3 เดือน ตองถายภาพหลักฐานการตรวจสอบ สงรายงานให IWBI เปนรายป เพื่อใชในการตออายุ 

 

 
 

รูปที่ 3   โตะบางสวนปรับยืนทํางานได เพื่อเปลี่ยนอิริยาบทตามเกณฑหมวดความสบาย (Comfort) ของ 

WELL v1 หรือ หมวดการเคลื่อนที่ (Movement) ใน WELL v2 

WELL v2. 

International WELL Building Institute (IWBI) ไดใหเหตุผลของการพัฒนา WELL v2 วา เพื่อให                 

ยืดหยุนมากขึ้นตอการประยุกตใชทั่วโลก WELL v.2 ไดนําเอาหลักของ Sustainable Development Goals             

(SDG) ของ United Nations มาเปนแนวทางในการกําหนดเนื้อหา และวิเคราะหใหเห็นวา เนื้อหาใน v.2               

ครอบคลุมทั้ง 17 เปาหมายของ SDG และเกณฑ WELL แตละขอตรงกับเปาหมายขอใดของ SDG โดยจัด               

หมวดใหมจาก 7 Concepts เปน 10 Concepts ไดแก 1) อากาศ 2) นํ้า 3) โภชนาการ 4) แสงสวาง 5) การ                               

เคลื่อนที่ 6) สภาวะสบาย 7) เสียง 8) วัสดุ 9) จิตใจ และ 10) ชุมชน และยังมีเพิ่มเติมอีก 1 หมวด คือ                             

นวัตกรรม ซึ่งเกณฑของงานปรับอากาศและระบายอากาศ สวนใหญจะตรงกับ เปาหมาย ขอ SDG3-Good           

Health and Well-being, SDG9-Industry, Innovation and infrastructure และ SDG11- Sustainable                   

Cities and Communities  
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รูปที่ 4   แสดงแนวคิดในการประเมินอาคารมาตรฐาน WELL v2. ทั้ง 10 หมวดและจํานวนเกณฑ 

(ที่มาภาพ :  https://www.wellcertified.com/en/articles/tip-comparison-v1-well-v2-pilot) 
 

นอกจากนี้ v2 ยังไดปรับใหคลายกับ LEED มากขึ้นในหลายเรื่อง ตั้งแตการใหคะแนน จากเดิมซึ่งทุก           

เกณฑมี 1 คะแนนเทากัน เปนคะแนนไมเทากันตามผลกระทบที่มีตอสุขภาพ และนอกจากตองผานเกณฑ       

บังคับ (Preconditions) ทุกขอแลว ยังตองผานเกณฑเลือกทํา (Optimizations) อยางนอยหมวดละ 2 ขอ               

(ยกเวนประเภทสํานักงานใหเชา หรือ WELL Core ตองผานเพียงหมวดละ 1 ขอ) ปรับคะแนนรวมเทากับ 100                 

คะแนน และมีคะแนนหมวดนวัตกรรมอีก 10 คะแนน รวมเปน 110 คะแนน แบงระดับการรับรองเปนระดับ               

Silver, Gold และ Platinum ที่ 50, 60 และ 80 คะแนนตามลําดับ เหมือน LEED รวมทั้งมีการใหคะแนนกับ                       

การที่มีผูที่ผานการทดสอบความรูเกี่ยวกับเกณฑ WELL ซึ่งเรียกวา WELL AP ในโครงการ ในหมวดนวัตกรรม           

เหมือนกัน  

สําหรับเนื้อหาใน WELL v.2 ที่เกี่ยวของกับงานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ จะอยูในหมวด       

อากาศ หมวดสภาวะสบาย และหมวดเสียง ซึ่งในที่นี้จะขอกลาวเฉพาะบางเกณฑที่เกี่ยวกับงานระบบปรับ     

อากาศและระบายอากาศเทานั้น 

หมวดอากาศ  

● Fundamental Air Quality เกณฑบังคับ - คุณภาพอากาศขั้นพื้นฐาน ตองมีปริมาณ             

PM2.5 <15 ไมโครกรัม/ลบ.ม. และ PM10 < 50 ไมโครกรัม/ลบ.ม 

● Ventilation Effectiveness เกณฑบังคับ - ตองออกแบบใหมีอัตราการระบายตาม       

มาตรฐาน ASHRAE 62.1-2010 หรือ CEN Standards EN 15251: 2007 และ EN                     

16798-3:2017 หรือ AS 1668.2-2012 หรือ CIBSE Guide A: Environmental Design,                   

version 2017 

● Construction Pollution Management เกณฑบังคับ - ตองมีการจัดการมลพิษใน         

ระหวางการกอสราง มีการหุมปดปองกันฝุนเขาทอลม หรือทําความสะอาดทอลมกอนติด   
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WELL v2.
 International WELL Building Institute (IWBI) 

ได้ให้เหตผุลของการพฒันา WELL v2 ว่า เพือ่ให้ยืดหยุน่

มากขึน้ต่อการประยกุต์ใช้ทัว่โลก WELL v.2 ได้นำาเอา

หลกัของ Sustainable Development Goals (SDG) 

ของ United Nations มาเป็นแนวทางในการกำาหนด

เนือ้หา และวเิคราะห์ให้เหน็ว่า เนือ้หาใน v.2 ครอบคลมุ

ทัง้ 17 เป้าหมายของ SDG และเกณฑ์ WELL แต่ละข้อ

ตรงกับเป้าหมายข้อใดของ SDG โดยจดัหมวดใหม่จาก 

7 Concepts เป็น 10 Concepts ได้แก่ 1) อากาศ 

2) นำ้า 3) โภชนาการ 4) แสงสว่าง 5) การเคลื่อนที่ 

6) สภาวะสบาย 7) เสยีง 8) วสัด ุ9) จิตใจ และ 10) ชุมชน 

และยงัมเีพิม่เติมอกี 1 หมวด คอื นวตักรรม ซ่ึงเกณฑ์ของ

งานปรับอากาศและระบายอากาศ ส่วนใหญ่จะตรงกับ 

เป้าหมาย ข้อ SDG3-Good Health and Well-being, 

SDG9-Industry, Innovation and infrastructure และ 

SDG11- Sustainable Cities and Communities

รปูท่ี 3 โต๊ะบางส่วนปรบัยนืทำางานได้ เพือ่เปลีย่นอริิยาบทตามเกณฑ์หมวดความสบาย (Comfort) ของ WELL v1 
หรอื หมวดการเคลือ่นท่ี (Movement) ใน WELL v2

รปูท่ี 4 แสดงแนวคดิในการประเมินอาคารมาตรฐาน WELL v2. ท้ัง 10 หมวดและจำานวนเกณฑ์
(ทีม่าภาพ : https://www.wellcertified.com/en/articles/tip-comparison-v1-well-v2-pilot )

	The WELL Building Standard



สมาคมวิศวกรรมปรับอากาศแห่งประเทศไทย 45

 นอกจากนี ้v2 ยงัได้ปรบัให้คล้ายกบั LEED มากข้ึน

ในหลายเรือ่ง ตัง้แต่การให้คะแนน จากเดมิซ่ึงทกุเกณฑ์มี 

1 คะแนนเท่ากนั เป็นคะแนนไม่เท่ากนัตามผลกระทบ 

ที่มีต่อสุขภาพ และนอกจากต้องผ่านเกณฑ์บังคับ  

(Preconditions) ทุกข้อแล้ว ยงัต้องผ่านเกณฑ์เลอืกทำา 

(Optimizations) อย่างน้อยหมวดละ 2 ข้อ (ยกเว้น

ประเภทสำานักงานให้เช่า หรอื WELL Core ต้องผ่านเพยีง

หมวดละ 1 ข้อ) ปรบัคะแนนรวมเท่ากบั 100 คะแนน 

และมคีะแนนหมวดนวตักรรมอีก 10 คะแนน รวมเป็น 

110 คะแนน แบ่งระดับการรับรองเป็นระดับ Silver, 

Gold และ Platinum ที่ 50, 60 และ 80 คะแนน 

ตามลำาดับ เหมือน LEED รวมทั้งมีการให้คะแนนกับ 

การทีมี่ผูท้ีผ่่านการทดสอบความรูเ้กีย่วกบัเกณฑ์ WELL 

ซึง่เรียกว่า WELL AP ในโครงการ ในหมวดนวตักรรม

เหมอืนกนั

 สำาหรับเนื้อหาใน WELL v.2 ที่เกี่ยวข้องกับงาน

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ จะอยู่ในหมวด

อากาศ หมวดสภาวะสบาย และหมวดเสยีง ซ่ึงในทีน่ีจ้ะ

ขอกล่าวเฉพาะบางเกณฑ์ทีเ่กีย่วกบังานระบบปรบัอากาศ

และระบายอากาศเท่านัน้

หมวดอำกำศ
	 ● Fundamental Air Quality เกณฑ์บงัคบั - คณุภาพ

อากาศขัน้พืน้ฐาน ต้องมปีริมาณ PM2.5 <15 ไมโครกรัม/

ลบ.ม. และ PM10 < 50 ไมโครกรมั/ลบ.ม

	 ● Ventilation Effectiveness เกณฑ์บงัคบั - ต้อง

ออกแบบให้มอีตัราการระบายตามมาตรฐาน ASHRAE 

62.1-2010 หรอื CEN Standards EN 15251: 2007 

และ EN16798-3:2017 หรอื AS 1668.2-2012 หรอื 

CIBSE Guide A: Environmental Design, version 2017

	 ● Construction Pollution Management  

เกณฑ์บังคับ - ต้องมีการจัดการมลพิษในระหว่าง 

การก่อสร้าง มีการหุ้มปิดป้องกันฝุ่นเข้าท่อลม หรือ

ทำาความสะอาดท่อลมก่อนตดิหน้ากากแอร์ ถ้ามีการใช้

แอร์ในระหว่างการก่อสร้าง ต้องใช้แผ่นกรองอากาศระดบั 

MERV 8 ที ่return air

	 ● Enhanced Air Quality - มค่ีา PM2.5< 12 

ไมโครกรมั/ลบ.ม. และ PM10< 30 ไมโครกรมั/ลบ.ม. 

Formaldehyde <13.4 ppb. Benzene <3 ไมโครกรมั/

ลบ.ม. CO <6 ppm, Ozone <25 ppb, Nitrogen  

dioxide <21 ppb. ซ่ึงจะมกีารตรวจวัดในสถานท่ีจรงิ

	 ● Enhanced Ventilation - มอีตัราการระบาย

อากาศมากกว่าค่ามาตรฐานใน ASHRAE 62.1-2010 

อย่างน้อย 30% หรือ มีระบบระบายอากาศแบบ  

demand-controlled ventilation เพ่ือให้ค่า CO2 

<900 ถงึ <600 ppm (ซ่ึงจะได้คะแนน 1-3 คะแนน) 

หรอื มกีารออกแบบ displacement ventilation หรือ 

มรีะบบ dedicated outdoor air system

	 ● Air Quality Monitoring Awareness - มีระบบ

เฝ้าติดตามคุณภาพอากาศภายในอาคาร เพ่่ือดูมลพิษ

อย่างน้อย 3 ชนดิ คอื PM2.5 หรอื PM10, CO2, CO, 

Ozone, Total VOC, Formaldehyde มีจอแสดง

คณุภาพอากาศให้ผูใ้ช้อาคารทราบ

	 ● Source Separation - การออกแบบห้องนำ้า  

ห้องครวั ห้องถ่ายเอกสาร ห้องเกบ็นำา้ยาทำาความสะอาด 

หรอืสารเคม ีต้องมพีดัลมดดูอากาศทิง้สูภ่ายนอก

	 ● Air Filtration - การติดตัง้แผ่นกรองอากาศจาก

ภายนอก ให้เลอืกใช้ทีม่ค่ีาตัง้แต  ่MERV 8 - MERV 16 

ขึน้กับค่าเฉลีย่รายปีของ PM2.5 ท่ีมค่ีาในช่วง 16 - >60 

ไมโครกรมั/ลบ.ม.

	 ● Active VOC Control - มกีารใช้ activated 

carbon filter หรือ แบบผสม particulate/carbon 

filters ทีท่่อลมหลกัเพ่ือกรองอากาศทีห่มุนเวยีนในห้อง

	 ● Microbe and Mold Control - มีการใช้หลอด 

UV ฆ่าเช้ือโรคทีค่อยล์เยน็ และถาดรบันำา้ หรอื ใช้เครือ่ง

ฟอกอากาศทีมี่หลอด UV

โดย รศ.ดร.พันธุดา พุฒิไพโรจน์
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หมวดสภาวะสบาย จะมีเกณฑ์เกี่ยวกับสภาวะสบาย

จำานวนมากกว่า ระบบอาคารเขยีวอืน่ ได้แก่

 ● Thermal Performance เกณฑ์บงัคับ - กำาหนด

ให้เวลา 98% ของชัว่โมงใช้งาน จะต้องมพีืน้ทีอ่ย่างน้อย 

95% ของพืน้ทีท่ำางานทัง้หมด ทีม่ค่ีา Predicted Mean 

Vote (PMV) อยูใ่นช่วงระหว่าง + 0.5 และ - 0.5 ตาม

มาตรฐาน ASHRAE 55-2013 หรอื ISO 7730: 2005 

หรอื EN 15251: 2007

	 ● Enhanced Thermal Performance - ในเวลา 

100% ของการใช้งาน และพืน้ท่ีทำางาน 100% มีค่า PMV 

ระหว่าง +0.5 ถึง -0.5 หรอื มีการทำาแบบสำารวจสภาวะ

สบายและได้ผลลพัธ์ว่า 80%-90% ของผูใ้ช้อาคารรูส้กึ

สบายพอใจ

	 ● Thermal Zoning - ออกแบบให้มีการแบ่งโซน

ความร้อนเป็นโซนย่อย 1 โซนต่อขนาด 30-60 ตร.ม. หรอื 

1 โซนต่อผูใ้ช้ประมาณ 5-10 คน และมเีทอร์โมสแตท

ควบคุมทกุโซนย่อย

	 ● Individual Thermal Control - การจัดหา

อปุกรณ์ช่วยทำาให้เกดิความสบาย เช่น พดัลมส่วนบคุคล 

เพือ่ให้ควบคมุความเรว็ลมได้ตามต้องการ การให้อสิระแก่

พนกังานให้การปรบัการแต่งกายให้รูส้กึสบาย

	 ● Radiant Thermal Comfort - การใช้ระบบ 

พืน้แผ่รงัส ีการใช้ระบบ dedicated outdoor system 

ทีอ่อกแบบตาม ASHRAE Design Guide for Dedicated 

Outdoor Air Systems (2017)

	 ● Thermal Comfort Monitoring - มกีารตรวจ

วัดสภาพแวดล้อมที่มีผลต่อสภาวะสบาย คือ อุณหภูมิ

อากาศ ความเรว็ลม ความชืน้ อณุหภูมเิฉลีย่ของพืน้ผวิ

โดยรอบ โดยต้องม ีsensor ตดิตัง้ในทกุชัน้ หรอื ต่อขนาด

พืน้ที ่325 ตร.ม.

	 ● Humidity Control - มกีารออกแบบควบคมุ 

ให้ความชืน้สมัพทัธ์อยูท่ี่ระดบั 30-60 %

หมวดเสียง
	 ● Background Noise Level - เสยีงจาก HVAC 

ต้องไม่เกนิค่าท่ีกำาหนด ซึง่แตกต่างกนัตามประเภทห้อง 

เช่น สำานกังานแบบเปิดโล่ง หรือ ห้องทำางานส่วนตวั

 เกณฑ์ที่กล่าวข้างต้นเป็นเพียงการสรุปโดยย่อ  

เพือ่ให้เหน็ภาพว่า WELL มเีกณฑ์ทีเ่กีย่วกบัการออกแบบ

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศที่มากกว่าเกณฑ์ 

LEED หรือเกณฑ์อาคารเขียวหลายๆระบบ ซึ่งผู้สนใจ 

ควรศกึษารายละเอยีดเพิม่เตมิ เพราะบางทเีกณฑ์ทีก่ล่าว

ข้างต้นจะกำาหนดเป็น path ซ่ึงเดิมใน V.1 ถ้าใน 1  

feature มีหลาย part จะบังคับต้องออกแบบให้ได้ 

ตามนัน้ทกุ part แต่ใน v2. ได้ปรับให้บาง path กลาย

เป็นข้อให้เลือกทำา

 ผูส้นใจสามารถค้นคว้าเกีย่วกับมาตรฐาน WELL v.1, 

v.2 และคูม่อืการตรวจสอบสมรรถนะอาคาร

 (Performance Verification Guide) ได้จาก  

https://www.wellcertified.com/resources ฟรี!!

สรปุ
 มาตรฐาน WELL เป็นมาตรฐานการออกแบบอาคาร

ทีใ่ห้ความสำาคญัสขุภาพและสขุภาวะ ทีม่เีกณฑ์ประเมิน

เกีย่วข้องกบัการออกแบบระบบปรบัอากาศและระบาย

อากาศ ท่ีมีรายละเอียดและความเข้มข้นสูง ซึ่งหากมี

การนำาไปปฏบิติักจ็ะช่วยเพิม่คุณภาพชวีติให้แก่ผูใ้ช้อาคาร 

และท่ีสำาคัญเป็นมาตรฐานที่มีการตรวจวัดการพิสูจน์ 

ผลทีเ่กดิขึน้จรงิ (Performance Verification) ซึง่ทำาให้

มัน่ใจในคุณภาพของอาคารท่ีได้การรับรองมากขึน้ อกีทัง้

การรบัรองยงัมกีารหมดอาย ุทำาให้เจ้าของอาคารจำาเป็น

ต้องรกัษาคณุภาพให้ดอียูเ่สมอ ซึง่คาดว่าในอกีไม่ช้าก็อาจ

จะเห็นประเทศไทย พัฒนาเกณฑ์ที่ให้ความสำาคัญกับ

สขุภาพและสขุภาวะในลกัษณะนีเ้ป็นของตนเอง

	The WELL Building Standard
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